FIRENZE FIERA S.p.A.

31 C7F. 2005
[
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Confratto di locazione ad uso commerciale

Con il presente atto da valere ad ogni effetto di legpe

Tra

FIRENZE FIERA S.P.A. con sede legale a Firenze, Piazza Adua 1 (p.Iva

04933280481) iscritta nel registro delle imprese di Firenze al n.

16793/1998, in persona dell’ Amministratore Delegato e Direttore Generale

il Sig. Pietro Marchini nato a Genqva il 5 Agosto 1966, domiciliato per la

.carica presso la sede legale della societd, di sepuito denominato locatore

e

TECNOCONFERENCE S.R.L. con sede legale a Firenze, Via del Cantone

4 (pdva 0375509481), in persona dell’ Amministratore Unico Sig. Mario

Grotti nato a_Firenze il 29 maggio 1946, domiciliato per la carica presso la

sede legale della societd, di seguito denominato locatario

PREMESSO

— che FIRENZE FIERA S.P.A. ha la libera e piena disponibilitd dell'im-

mobile sito in Firenze, Via Perfetti Ricasoli 96 meglio descritto in seguito;

-— che FiRENZE FIERA S.P.A. intende locare parte di tale immobile ed a-

rec esterne di pertinenza (vedi allegato A) a TECNOCONFRENCE SRL

che intende prenderlo in locazione alle condizioni sotto esposte;

tutto ¢id premesso -

SI CONVIENE

Dla locazione avra la durata di anni 6 (sei) con inizio dal 1/3/2005 e si in-

tendera rinnovato per altri sei anni. 11 locatario ha facolth di recedere antici-

patamente, ai sensi dell'art. 27, 7° comma della legge 392/1978, inviando

lettera raccomandata a/r almeno sei mesi prima della scadenza;




In mancanza di tale comunicazione il contratto sari rinnovato tacitamente,

per altri sei anni, alle medesime condizioni;

2) il prezzo della locazione & stabilito in Buro 60.000,00 (Eurosessantami-

1a/00) annue da pagarsi in rate mensili anticipate di Euro 5.000,00 (Eurocin-

quemila/00) ciascuna, a mezzo bonifico bancario presso la BANCA TO- |

SCANA Ag. 5 Firenze — Iban: $03400 02805 0000000136.72;

3) ai sensi dell'art. 32 della L. 392/1978, le parti convengond che il canone

di locazione verrd aggiornato annualmente, su richiesta del locatore, nella

misura del 75% (settantacinque) delle variazioni, accertate dall'Tstat, dell'in-

dice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati;

4) il locatario non potra in alcun modo ritardare il pagamento del canone e

degli oneri acccssori'per la parte di competenza, oltre i termini stabiliti dalle

vigenti disposizioni e non potra far valere alcuna azione o eccezione se non

dopo eseguito il pagamento delle rate écadutc;

5) i locali si concedono per il solo uso di uffici e magazzino con divieto di

sublocazijone e cessione anche parziale ¢ divieto di mutamento di destina-

zione, ad esclusione delle societh controllate, collegate, controllanti e con-

sociate del locatario. Ai fini di quanto previsto negli artt. 34, 35, 37 e se-

guenll datla L. 392/1978, il Tocatario dichiara che Iimmobile verra utilizzaio

per attivita che non comporta contatti diretti con il pubblico;

6) il locatore dichiara che I'immobile & in regola con le norme edilizie e ur-

banistiche avendo ottenuto concessione di edificazione e licenza di abitabili-

ta;

7) il locatario dichiara di essere edotto che I'immobile nel periodo preceden-

te alla locazione in corso non era adibito ad uso di abitazione;




8) il locatario dichiara di aver esaminato i locali affittati e di averli trovati

adattj al proprio uso e si obbliga a riconsegnarli alla scadenza del contratto

nello stesso stato. Ogni aggiunta che non possa essere tolta in qualunque

momento senza danneggiare i locali ed ogni altra innovazione non potri es-

sere fatta dal conduttore, senza il preventivo consenso scritto del proprieta-

rio. Restano a carico del locatario le IiparaZioni di piccola manutenzione, ed

espressamente quelle da farsi agli impianti di acqua, gas, luce e sanitari, alle

serrature e chiavi, ai cardini degli infissi, alla superficie dei muri e dei soffit-

ti e degh infissi, a]le marmnefte e plastrelle ch pavimentazione, pav1menl1

“galleggianti” e di rivestimento.

9) il locatario esonera espressamente il locatore da ogni responsablhta per

danni du:ettl o indirefti che potesserc derivargli dal fatto od omissione di al-

tri inquilini dello stabile o di terzi;

10) il locatario si obbliga ad osservare e a far osservare ai dipendenti il re-

golamento condominiale dello stabile, di cui all’allegato C), che dichiara di

conoscere e di acceftare e comunque le regole di buon vicinato e del corretto

vivere civile;

11) il locatore & esonerato da responsabilit) in caso di interruzione dei servi-

zi per cause indipendenti dalla sua volonta:

12) il locatore ha stipulat6 sull'immobile oggetto del presente atto propria

polizza di assicurazione contro i danni ai fabbricati da incendio e rischi ac-

cessor ed eventi catastrofali;

il locatore si impegna a far includere nella polizza la clausola di rinuncia al-

la rivalsa dell'assicuratore verso il locatario.

il locatario si impegna a stipulare polizza per danni al contenuto dell'immo-

_este




bile oggetto del presente contratto ed all’immobile stesso, ed a far includere

in essa la clausola di rinuncia alla rivalsa dell'assicuratore verso il locatore:

13) il costo del riscaldamcnto, dell’energia elettrica, del gas ed il consumo

di acqua sono a carico del locatario. All’interno della struttura é'presente un

contatore separato intestato al singolo locatario:

14) il Iocatore potrd in qualunque momento ispezionare o far ispezionare i

locali affittati;

15) linadempienza da parte del locatario di uno dei patti contenuti in questo

contratto produrrd, ipso jure, la sua risoluzione;

16) sono a carico del locatario l'imposta di bollo per il contratto e le quie-

tanze, l'imposta di registro nella misura stabilita dalle vigenti leggi, oltre al

costé delle utenze di cui al punto 13);

17) le clausole di cui alla presente scrittura sono valide ed efficaci tra le par-

ti_ se non derogate o modificate dalle leggi speciali in materia di locazione,

in quanto applicabili;

18) La registrazione del contratto verri fatta a cura del locatore; il locatario

provvederd al rimborso dell’imposta nella misura del 50%.

11 Locatore FIRENZE FIERA SPA

L’ Amministratore Delegato e Direttore Generale

Dl Marchii,

o

MXMW@&CLM

11 Locatario TECNOCONEFERENCE SRL

L’ Amministratore Unico

Mario Grotti

Toiget




Accettiamo il contratto ed espressamente gliartt. 1,2, 3,9, 11, 12, 14, 15,

16, 17, 18,

Firenze, 24 Gennaio 2005

Prot. n. Ay jCO

il locatore FIRENZE FIERA SPA

L’ Amministratore Delcgato ¢ Direttore Generale

Z~ Dieflo Maretfini ) .

K==l ey

il locatario TECNOCONEFERENCE SRL

L’ Amministratore Unico

Mario Grotti
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LEGENDA INFISSI
F_FINESTRA AD ANTE FISSE -

A FINESTRA AD ANTE AFRIBILI

¥ FINESTRA APRIDILE A VASISTAS

LEGENDA IMPIANTI AREAZIONE ED ILLUMINAZIONE | ..

* LOCALI DOTATI DI AREAZIONE FORZATA IN CONFORMITA' ALLA NORMA UMI 10339,
E DI LLUMINAZIONE ARTIFICIALE IN CONFORMITA® ALLA NORMA UNI 10380

RAPPORTI ILLUMINANTI ED AREANTI |

locale ap. locale | sop. Mlumvivonte | sop, aceante  Jrd  |ra
UFFICIO 1 w1200 . 456 . 4% >1n >
UFFKI02 ™. J6 mg 221 - 2N - 18 >R
UFFICKO) g M98 4% - 456 i >
LOC, OO | mq 39,52 w13 - TN EsT: ] >
LABORATORIO | mq. 1834 oy IR nq. 230 >18 >
DEFICINA . 2164 g 310% - L19” 18 >R
UFFICI04 mg (5% . 280 wy. 250 > >

* P b mmppresciarione delle bwesire o vode bn Scriam BE' -

COMUNE DI FIRENZE
5F.M

JNUMERG DI BUSTA7ANNO

STUDIO TECNICO DOTT. $HG. ENRICO SODI
VIA VINCENZO MONTE, 8 -50124 FIRENZE
-TEL {055)224229 TELFAX (€55) 2zz80de3 -

PROFPRIETA": FolDofion ...

UBICAZIONE: VIA PERFETTI RICASOLI nn_92/94 - Piano Terreao

TITOLO DEL FROGETT(: VARIANTE ART. 39 ALLA DIA N S§5104 DEL 03/1 12004,
Opere di wanotenzion: straordinaria in due Unitii » destinarione Artigianale.

TIFQ PIELABORATQ: TAY.N® This (a sostitezions 3clls Tav. 7 ariginale)
PROGETTO ARREDI FISST~ FIANTA UNITA' |

FIRMA DEI PROPRIETARIL © FIRMADEL FROGETTISTA

SPAZIO EYATO. Cio

Jimbro relativo sl rilasclo del provvediments




VYERBALE DI CONSEGNA DELL’ IMMOBILE

I sottoscritto Sig. Pietro Marchini

in persona dell’ Amministratore Delegato e Direttore Generale della Firenze Fiera
S.p.A. con sede legale a Firenze, Piazza Adua 1,
locatore dell’immobiie sito-in Firenze, via De’ Perfetti Ricasoli 96,

dichiara di consegnare le chiavi e di immettere nel possesso di tale immobile
- il Sig. Mario Grotti

in persona dell’ Amministratore Unico della Tecnoconference S.r.l.,
conduttore in forza del contratto di locazione stipulato in data 24 gennaio 2005 n°

prot. 177/C.0.

I1 conduttore dichiara di avere preso visione dell’immobile in oggetto, dei servizi,
degli impianti e pareti mobili di averli trovati in perfette condizioni e perfettamente

funzionanti.
Il locatore Firenze Fiera S.p.A.

L’ Amministratore Delegato e Direttore Generale

efro Marchini
. " et

Il locatario Tecnoconference S.r.l.
L’ Amministratore Unico

Mario Grotti

Firenze, 6 Aprile 2005
32t co

Il presente verbale viene redatto in duplice copia




